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KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZ( KFT.

9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

TERVEZESI AJANLAT

Ajaniatkérd: (jtteve:ny Kozség Onkorméanyzata
9153 Ottevény, F6. u. 100.

Ajanlattevd: REGIOPLAN Kdérnyezet- és Telepiiléstervez6 Kit.
9022 Gyor, Ujkapu u. 13.

Ajanlat targya: Ottevény kozség telepiilésfejlesztési koncepcidjdnak és
telepiilésrendezési  terveinek  teljes  feliilvizsgélata,  integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és falukozpont kozterillet-alakitdsi terv
keszitése

Al
I. TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZOK
I./A. TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A telepiilésfejlesztési  koncepcié hosszii tdvra rendszerbe foglalja az onkormanyzat
telepiilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a terileti adottsdgok és Osszefiiggések
figyelembevételével meghatirozza a telepiilés jovOképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet,
tarsadalom, gazdasag €s az infrastruktira atfogo fejlesztésére, a miszaki, az intézményi, valamint
a taji, természeti s Okologiai adottsdgok fenntarthatd hasznositisira. A telepiilésfejlesziési
koncepcioban foglaltakat a telepiilési 6nkormanyzat déntéseiben érvényesiti, ezt a telepiilési
dnkormanyzat képviselo-testillete &llapitja meg.

Feladat e dokumentum elkészitése, a meglévo koncepcid felillvizsgalata.

I./B. INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA

A dokumentum kdzéptivra fogalmazza meg az elérendd stratégiai célokat. Feladat e
dokumentum elkészitése.

II. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

11./A. TELEPULESSZERKEZETI TERV
A telepiilésszerkezeti tervben kell megdllapitani a taj, az épitett és a természeti kdmyezet
alakitasanak ¢s védelmének teriiletfelhasznaldssal Gsszefiiggd modjat, valamint ki kell jeldlni a
telepiilés fejlesztésének teriileti irdnyait. A telepiilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a
telepiilés egyes terilletrészeinek teriiletfelhaszndlasdt, a telepiilés miikddéséhez sziikséges
miiszaki infrastruktira elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitisit és
elrendezését.

IL./B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
A helyi épitési szabilyzat a telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban megallapitja — a tdj, az

épitett- és a természeti kdmyezet, valamint a kdmyezeti elemek védelmével kapcsolatos
teriilethasznalati korlatozasokkal, tovabbd az egyes terfiletek felhaszndldsival, az azokon vald



épités rendjével és intenzitdsdval kapcsolatos elbirdsokkal — a helyi épitési kovetelményeket,
Jjogokat €s kotelezettségeket

III. EGYEB TELEPULESRENDEZESI SAJATOS JOGINTEZMENYEK
IN/A. KOZTERULET-ALAKITASI TERV

A koztertilet-alakitas célja, hogy elosegitse a telepiilésszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy
telepiiléskeépi szempontbdl egylitt kezelendd kozteriiletek teiepiiléskologiai, telepiilésképi és
miiszaki szempontbol, valamint a z6ldfelilleti rendszer szempontjabdl egységes és Osszehangolt
modon torténd kialakitasat és fejleszteseét.

B/ A TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
TARTALMA ES FORMAJA:
A tartalmat és format eldird jogszabalyok:
»  az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIL torvény (Etv.),
= 3 telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a
telepiilésrendezési  eszk0zGkr6l, valamint egyes telepillésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz610 314/2012. (X1 8.) Korm, rendelet,
» g kulturdlis Grokség védelmerdl szola 2001, évi LXTV. thrvény,
®* a répgeszeti Orokség és a milemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol szdlo
39/2015. (L. 11.) Korm. rendelet,
= egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgaiatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet,
= ¢s minden mas jogszabaly, ami a targyhoz tartozik, vagy a folyamat soran azza valik.

C/ A TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
KESZITESENEK, FELULVIZSGALATANAK FOLYAMATA:

Kizos eljarasi szakaszok

1. Parinerségi epyezietés

1.1. Elgzetes partneri tajékoztatdsi és informdciogyiijiési szakasz

Kérdoivezés: a kdzvélemény-kutatas lefolytatdsanak célja, hogy a partnerektdl, elsdsorban a
lakossdg, a civil szervezetek képviseldi, az intézmények vezetdi és a jelentOsebb gazdasépi
szereplok részérdl begylijtsitk a teleplilés kapcsan megfogalmazott problémakat, ériékeket, a
telepiiléssel szembeni elvirasokat (ceélokat) &€s a telepiilésen hidnyzo funkcidkat bet6ltd
projektotleteket.

A kbzvélemény-kutatds altal Gsszegyiijtott informdcidkat elemezziik és az 6nkormdnyzat részére
dokumentaljuk, az eredmények kiértékelése a honlapra is felkeriithet.

1.2. Véleménvezési szakasz
Altaldnos partneri tAjékoztatds kdzmeghallgatds keretében
Egyedi partneri tdjékoztatds személyes tervezoi kozremiikddéssel

1. Azeldzetes tdjékoztatisi szakasz

Az elozetes tdjékoztatisi szakaszt a polgarmester kezdeményezi, amelyben az ellzetes

tajékoztatét megkiildi

- apartnerségi egyeztetés szerint az eljardsban érintett parinereknek,

- a9 meliékletben meghatarozott dllamigazgatasi szerveknek, és

- telepiilésszerkezeti terv készitése vagy modositisa esetében az érintett terfileti, telepiilési
dnkorményzatnak



- A tjékoztatasi szakaszban, az eldzetes tajékoztatd atvételétdl szémitott 21 napon belill, az
abban foglalt elhatdrozdssal, és a rendezés ala vont teriilettel kapcsolatban az érintettek
észrevételt tehetnek.

- az egyeztetésben résztvevok (a tovabbiakban: partnerek) téjékoztatdsanak maodjat és
eszkdzeit,

- ajavaslatok, vélemények dokumentaldsanak, nyilvintartésanak modjat,

- az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokoldsdinak modjit, a dokumentaldsuk,
nyiivantartdsuk rendjét,

- az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok nyilvanossagat biztositd intézkedéseket.

2. Megalapozd vizsgilatok elkészitése
A Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése szerint az 1. mellékletben meghatarozott tartalom elemei

Osszevonhatok, fejezeten belitl dtcsoportosithaték, bovitheték, egyes részelemei a
telepiilésrendezési feladatnak megfelelden a telepiilés adotisigaipak, valamint a telepiilés
telepiiléshalozatban elfoglalt helyének figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatok.

A Korm. rendelet 30. § (4) bekezdése szerint dnkormdnyzat dont arrél, hogy a megalapozo
vizsgilat megfelel a tervezés alapjanak (a javasolt tartalomjegyzék elfogadasa szitkséges).

3. Véleménverési szakasz

A véleményezesi szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester az elkésziilt tervezetet
véleményezteti

- apartnerekkel, a partnerségi egyeztetésben régzitettek szerint,

- a9 mellékletben meghatarozott allamigazgatasi szervekkel

- az érintett teriileti, telepiilési 6nkormanyzatokkal

A véleményezési szakaszban a véleményezok a tervezet dtvételétdl szamitott 30 napon belil
adhatnak frasos véleményt.

Véleményeltérés esetén a polgirmester egyeztetést kezdeményezhet, amelyr6l jegyzékdnyvet
kel késziteni.

A véleményezést kovetden a heérkezett véleményeket — egyezietés esetén a jegyzOkonyvet is —
ismertetni kell a képviselé-testitlettel, amelyek elfogadasirdl vagy el nem fogadasardl a
keépviseld-testillet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dontést indokolnia kell.

A véleményezési szakasz lezarul a képviselO-testilleti dontés dokumentdldsaval és
kézzétételével.

Kiilinvald eljirasi szakaszok

Teleptlésfejlesztési eszkozik Telepitlésrendezési eszkozok

4.  Jovahagyisra el6készitett dokumentdcié | 6. A véesd szakmai véleménvezési szakasz

5, Iovahagyott dokumentacio

Az elfogadott koncepeidt az Onkormanyzat
honlapjan k&zzé kell tenni.

A koncepcid elfogadasarél és honlapon valo
kozzétételérbl a polgdrmester 5 napon (a
fovaros esetében 10 napon) beliil értesitést
iild az egyeztetésben részt vetteknek és az
allami fGépitészi hataskodrében eljard fovdrosi
¢s megyei kormanyhivatalnak.

A polgirmester, a véleményezési szakasz
lezarasat kévetben a telepitlésrendezési eszkdz
tervezetét, az eljards sordn beérkezett
valamennyi vélemény ¢és a véleményezési
szakaszban keletkezett egyéb dokumentum
egy példinyit, tovibbd azok masolati
példanyat elektronikus adathordozén megkiildi
vegsd szakmal véleményezésre az allami

foépitésznek.
Az  allami  fBépitész  a  beérkezett
dokumentumokat  attanulmanyozza, €s  a




beérkezésétbl szAmitott

- 21 napon belill megkiildi a polgarmestemek a
telepiilésrendezési eszkdzzel kapcsolatos zard
szakmai véleményét a telepiilésrendezési
eszkdz elfogaddsihoz, vagy

- 15 napon beliil egyerztetd térgyalast
kezdeményez az dpazati és az érintett teriileti,
telepiilési Onkorminyzati vélemények még
fennmaradt kérdéseinek tisztazasara,

Az egyeztetd targyaldsrdl jegyzOkinyv késziil,
amely tarfalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményelieréssel kapcsolatos dontést, és a
telepiilésrendezési eszkdz elfogadisara
alkalmassé tételéhez szitkséges feltételeket.

Az llami foépitész a jegyzokdnyvet €s a zdrd
szakmai véleményét az egyeztetést kovetden 8
napon belill megkiildi a polgirmesternek, a
teleplilésrendezési eszkiz elfogadasihoz.
Amennyiben az egyeztetd targyalas
eredményekeént a telepiilésrendezési eszkdz
jelentds atdolgozasa sziikséges, a polgirmester
az atdolgozist kivetGen a telepiilésrendezési
eszkiz tervezetét ismételten benyljtja az
allami foépitésimek.,

7. Az eHopaddsi és hatalybaléptetési szakasz

A polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt —
az elfogadasarol széld jepyzokdnyvvel egyiitt
— a képviseld-testitlet: dontést kdvetd 15 napon
belil megkiildi az allami féépitésznek és ax
gljarasban részt vevd &sszes Allamigazgatdsi
szervnek, vagy az elektronikus titon hitelesitett
dokumentumok elérését biztositva 15 napon
beliil értesiti az dllami foépitészt és az
eljarasban részt vev0 oOsszes éllamigazgatdsi
szervet annak elérési lehetségérol.

A telepiilésrendezési eszkOz legkoribban a
teleptilésrendezési eszkdz koziését kovetd 15.
napon, de leghamarabb az elfogadastol
szamitott 30, napon lép hatalyba.

A polgarmester gondoskodik a
telepiilésrendezési eszkdz nyilvanossagarol.

D./ VALLALASI HATARIDO

A megbizastdl szamitoit 18 honap.

E./ VALLALASI DiJ:

Nettd: 5 200 000,-Ft
AFA: 1404 000,-Ft (27%)
Bruttd:6 604 000,-Ft




A villalasi dij magaban foglalja az alibbiakat:

a digitalis ingatlan-nyilvantartdsi térkép beszerzését

a 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet szerinti kémyezeti vizsgalat elkészitését,

az épitészeti Orikség helyi védelmének tételes kidolgozasat, szabalyozasat,

Natura 2000 védett teriilet érintettsége esetén a Natura 2000 hatdsbecslési dokumentacio
elkeszittetésének dijat és kéltségeit,

orokségvédelmi hatdstanulmany dijat és kdltségét,

telepiiléstervezoi és szakagi tervez6i jogosultsagi kérbe tartozd tervezési munkak dijét és
koltségeit,

a vélemenyezési é€s jovahagyasi eljarishoz szikséges dsszes tervdokumentacid
elkészitéseének dijat és koltsegét,

a tervezés folyamatiban sziikséges egyeztetési forumokon vald részvétel dijat és
koltségeit,

2 példany végleges nyomtatott tervdokumentdciot és 2 pld CD-n a vektorgrafikus
digitalis dllomanyt az &nkormanyzat szamara, valamint a sziikséges példanyszamban és
formatumban az dllamigazgatasi szervek részére.

Ajanlatunkat valtozatlan formaban 60 napig tartjuk fenn.

Gyor, 2015. oktdber 2.

REGIOPILAN
Kdérnyezet- €5
Teleptiléstervezd KFT.
9022 Gyor, Ujkapu u. 13,
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Tervezdi javaslat a Telepiilésfejlesziesi koncepcio megalapozd vizsadlati elemeire vonatkozoan

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. Telepiiléshalozati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshildzatban, térségi
kapesolatok
1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Qrszdgos Terilletfejlesztési Koncepcidval és a
tertiletileg relevdns megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és
programokkal) vald Osszefliggesek vizsgalata '
1.3. A teriiletrendezesi tervekkel valo dsszefiiggések vizsgélata
1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés
fejlesztését befolyasolé — vonatkozd megéllapitésai (amennyiben a tervek rendelkezésre
allnak)
1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa, a hatalyos fejlesztési koncepcio
vonatkozd megallapitisai
1.6. A telepiilés telepitlésrendezési tervi eldzményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évi telepiilésrendezési eszkzik
1.6.2. A hatalyos telepitlésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek
1.7. A telepiilés tarsadalma
1.7.1. Demogrifia, népesesség, nemzetiségi dsszetétel, képzettség, foglalkoztatotisag
1.7.2. Telepiilési identitast erdsitd tényezok (tdrténeti és kulturdlis adottsdgok, tArsadalmi
elet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotddes, civil szervezddések, egyhazak stb.)
1.8. A telepiilés humdn infrastruktiraja, humén kézszolgaltatdsok (oktatds, egészségiigy stb.)
1.9. A telepiilés gazdasdga
1.5.1. A telepiilés pazdasagi silya, szerepkire
1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi dgazatai, jellemzoi
1.9.3. A pazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazdsai telepiilést érintd fejlesziési
elképzelése
1.10. A taji ¢és termeészeti adottsagok vizsgalata
1.10.1. Természeti adottsagok
1.10.2. Tajhasznalat, tdjszerkezet
1.10.2.1. Tajt6rteneti vizsgalat
1.10.2.2. T4jhasznalat értékelése
1.10.3. Védett, védendd t4ji-, természeti értékek, teriiletek
[.10.3.1. T4jképvédelmi szempontbd! kiemelten kezelend® teriiletek
1.10.3.2. Nemzeti és nemzetkizi termeszetvédelmi oltalom alatt alle vagy védelemre
tervezett teriilet, érték, emlék
1.10.3.3. Okolégiai halozat
1.10.4. Tédjhasznalati konfliktusok €s problémak értékelése
1.11. Zpoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.11.1 A telepiilési zdldfeliileti rendszer elemei (szerkezeti-, kondicionald szempontbol
lényeges valamint a zoldfeliileti karaktert meghatirozd elemek, zéldfelileti ellatottsag
értekelése)
1.11.2. A z&lidfeliileti rendszer konfliktusai és problémai
1.12. Az alakitott emberi kdrnyezet vizsgélata
1.12.1. Teriiletfelhasznalds vizsgalata
1.12.1.4. Az ingatlan-nyilvantartisi adatok alapjan, term&féld esetén a miivelési dgak
€s a mindségi nsztdlyok
1.12.1.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
1.12.1.3, Funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis ¢s ellatasi
kapcsolatos)
1.12.1.4. Alulhasznositott. konfliktussal terhelt teriilet (barnamezds teriiletek,
sz16mGs6ditt, degradalédott)
1.12.2. A telekstruktira vizsgdlata
1,12.2.1. Telekmorfologia és telekméret vizsgalat



1.12.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat
mértek, siiriiség), szintszdm)
1.12.4. Az épitett kérnyezet értékel
1.12.4.1. Telepiilésszerkezet térténeti kialakuldsa, tirténeti telepiilésmag
1.12.4.2. Régeszeti teriilet, védett répészeti teriilet, régészeti érdeki terfilet
1.12.4.3. Vilagorokségi és vilagorokségl varomanyos teriilet
1.12.4. 4. Milemlék, milemiékegyiittes
1.12.4.5. Milemiékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési

emlékhely
1.12.4.6. Milemléki teriilet: tértémeti tdj, miemléki jelentOségli teriilet, milemléki
kérnyezet

1.12.4.7. Nemzeti emlékhely
1.12.4.8. Helyi védelem
1.12.4.9. Epitett kérnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemz6k
(teleptiléskarakter, helyi sajitossdgok: utcakép, térardny, jellegzetes
éplilettipusok)
1.12.5. Az épitett kbrnyezet konfliktusai, problémai
1.13. Kozlekedés
1.13.1. Halézatok és halozati kapcsolatok
1.13.2. Koziti kdzlekedés
1.13.3. Koz6sségi kizlekedés
1.13.3.1. Koznti
1.13.3.2. K otéttpalyas
1.13.4, Kerékparos és pyalogos kozlekedés
1.13.5. Parkolas
1.14, Kdzmiivesités, telepiilésiizemeltetés
1.14.1. Vizikézmiivek
1.14.1.1. Vizellatas
1.14.1.2. Szennyvizelvezetés
1.14.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
1.14.2. Enerpia
1.14.2.1. Energiagazdilkodas és energiaellatas (villamos energia, gazellitis és mads
ellatérendszerek)
1.14.3. Elektronikug hirkozlés (vezetékes elekironikus halozat, vezeték nélkiili
hirkdzlesi épitmények)
1.15. Kérnyezetvedelem (és telepillésilzemeltetss)
1.15.1. Talaj
1.15.2. Felszini és a felszin alatti vizek
1.15.3. Levegbtisztasag és védelme
1.15.4. Zaj- ¢s rezgesterhelés
1.15.5. Hulladékkezelés
1.15.6. Vizudlis kimyezeiterheiés
1.15.7. Arvizvédelem
1.15.8. Fennall6 kémyezetvédelmi konfliktusok, problémik
1.16. Katasztrofavédelem (teriiletfelhaszndlast, beépitést, befolyasold vagy korldtozd tényezék)
1.16.1. Epitésfoldtani korlatok
1.16.1.1. Aldbanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
1.16.1.2. Csiiszis-, stillyedésveszélyes teriiletek
1.16.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei
1.16.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
1.16.2.1. Arvizveszélyes terilletek és védelme
1.16.2.2. Belvizveszélyes teriiletek és védelme
1.16.2.3. Meély fekvési teriiletek
1.16.3. Egyéb korlatok



1.16.3.1. Kedvezotlen morfologiai adottsdgok (pl. lejtés, falszakadas)
1.16.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok
1.16.3.3. Tevékenységbdl adddo korlitozasok

1.17. Asvanyi nyersanyag lelOhely

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
2.1. A vizsgalt tényez0k elemzése, egymadsra hatdsuk 6sszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges &llapotok elemzése, egymdsra hatdsuk Osszevetése,
folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis
A tényleges allapot értékelése, tovabbi a szélsOséges, a telepiilési kornyezettel szemben
timasztott altaldnos kévetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorsk kiemelése. A
telepiilés adottsdgainak, lehetbségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglaldsa, a telepiilés-
veszélyeztetd hatdsok alapjan készitett kockdzatértékelés figyelembevételével.
3.1.1. A folyamatok értékelése
3.1.2. A telepiilés és komyezetének fejlesztését befolydsold killsé és belst tényezdk
dsszefoglald értékelése
3.1.3. A telepiilésfejlesztes es -rendezés kapcsolata
3.2. Problémateérkép/értéktérkép
A telepiilés problémainak és értékeinek Gsszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehet6ségek
és korlatok térképi dbrazoldsa



Tervezdi javasiat a Telepiilésfejlesztesi koncepcid és program tartalmi elemeire vonatkozdan

1. JOVOKEP
1.1. A telepiilés jovOképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épftett kirmyezetére
vonatkozdan

1.2, A telepiilésfejlesziési elvek rogzitése

2. CELOK
2.1. A telepiilés atfogd fejlesztését szolgald ceélok meghatirozdsa
2.2, Reszcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatdrozasa
2.2.1. A jovokep, a telepilésfejlesztesi elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata

2.2.2, A fejlesztési célok értelmezese az egyes telepiilésrészekre

3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ
3.1. A telepiilésrendezési eszkdzok készitéséhez szikséges tarsadalmi, gazdasagi és kémyezeti

adatok meghatdrozasa

3.2. A meghatdrozott terfiletigényes elemek alapjin, javaslat a miiszaki infrastruktira 6
elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhaszndlasra irdnyuld telepiilésszerkezeti
valtoztatisokra

3.3. Az orokségi értékek és a vedettség bemutatdsa, javaslatok az orokség védelmére és az

orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére



Telepiilésszerkezeti terv tartalmi kévetelménvei, valamint tervezdi javaslat az aldtdmaszid
munkarészek elkésziiésére

1. SZERKEZETI TERVLAP

L1

1.2.
1.3.
1.4,

1.5.
1.6.

1.7.
1.8.

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint az azokon beliili
teriiletfelhasznalasi egységek
1.1.1. A maér kialakuit beépitett és nem beépitett teriiletek
1.1.2. A valtozassal érintett teritletek
1.1.3. A kiilénleges intézkedést igénylé teriiletek
1.1.4. Jelentds, szerkezetet meghatrozo zoldfeliileti elemek
1.1.5. Meglévo és tervezett, szerkezetet meghatarozo infrastruktira elemek
1.1.6. A telepiilés kizpontja, illetve kdzpontjainak rendszere
Miivi értékvédelemi, Srokségveédelmi elemek
Taji- és természetvédelmi elemek

A taj, az epitett és a természeti kirnyezet, valamint a ktrmmyezeti elemek védelmével
kapcsolatos  korlatozdsok terilleti lehatdroldsa (megjelenitve a mds jogszaballyal
érvényesiild elemeket)
Védotertiletek, védisivok (megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesiils elemeket)

A veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezOjli terfiletek (kiilonods tekintettel a
veszélyeztetd komyezeti és természeti tényezdkre)
A védelemre vagy korldtozasra javasolt terilletek, objektumok

A telepiilés veszélyeztetd  Thatdsok alapjan készitett kockazatértékelése, a

katasztréfavédelmi osztilyba sorolds alapjdan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kévetelményei

2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1
2.2,
2.3.
24.
2.5.
2.6.
2.7,
2.8.
2.9.

A terliletfelhasznalis

A tajrendezes és természetvédelem

A zoldfeliileti rendszer

Az 6rikségvédelem

A kizlekedés

A kbzrmiiellitas

A kérnyezetvédelem

A védotertiletek és védOsavok (meghatirozva a mas jogszabéllyal érvényesiild elemeket is)
A korlatozdsok (meghatdrozva a mas jogszaballyal érvényesiild elemeket is)

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4, A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

ALATAMSZTO MUNKARESZEK (szdveges és/vagy rajzi)
A feliilvizsgalat mertékeét figyelembe véve ezek lehetnek /314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3.
melléklet/:

I. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLATOK
1.1 Téjrendezés és kornyezetalakitds helyszinrajza

2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEILESZTESE

2.1

Zoldfeliilet fejlesziési terve



3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Térségi kizlekedési kapcsolatok
3.2. Kozlekedésszerkezet fejleszidsi terve
3.3. Kozforgalmd kozlekedés fejlesztési helyszinrajza

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
4.1. Vizikézmii fejlesztési helyszinrajza
4.2. Energiaellitas €s hirkozlés fejlesztési helyszinrajza
4.3 Felszini vizelevezetés fejlesztési helyszinrajza

5. KORNYEZETI VIZSGALAT /2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint

6. OROKSEGVEDELMI HATASVIZSGALAT /4/2003. (IL 20.) NKOM rendelet szerint
régészeti szakteriileti rész nélkal/



-----

A HELY! EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELO[RASOK
1.1.1. Altaldnos el8irasok
1.1.2, Kbrnyezetvédelem
1.1.3. T4j- és természetvédelem
1.1.4. Zsldfeliletek
1.1.5. Miivi értékvédelem
1.1.6. Védotavolsagok, védotertilet, korlatozasok
1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirdsai
1.2.2. Beépitésre nem szant Gvezetek elbirdsai
1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAT

2. RENDELET MELLEKLETEI

2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési Gvezetek
2.1.2. Beépitésre nem szént Hvezetek
2.1.3. Kotelezo szabalyozasi elemek
2.1.4. Mas jogszabaly iltal elrendelt szabalyozisi elemek
2.1.4.1. Miivi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek
2.1.4.2. T4j- és természetvédelmi elemek
2.1.4.3. Védéteriiletek, véddsavok
2.1.4.4. Korlatozasok
2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek
2.1.6. Tajékoztato elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK
2.2.1. Elbvasérldsi joggal érintett teriiletek
2.2.2, Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, telepiilésrendezési kitelezések, telekcsoport
jraosztassal érintett teriilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK
2.3.1. Védelmi-korldtozds jegyzékek
2.3.2. Mintakeresztszelvények






